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1. INTRODUGAO

O presente documento retrata o prognéstico do processo de revisao do Plano
Diretor do Municipio de Major Gercino, no qual prevé principios, objetivos, diretrizes e
acdes baseados nas analises da realidade atual do Municipio, obtidas através do
diagndstico, além da definicdo preliminar do macrozoneamento, dos eixos viarios
estratégicos para o desenvolvimento urbano e dos instrumentos urbanisticos a serem
contemplados na legislagéo.

Este material foi realizado com base nos cinco eixos estratégicos e na
legislacdo vigente, analisados na etapa de diagndstico, somados as propostas
aprovadas nas oficinas técnicas realizadas com os membros do Grupo de Trabalho
da Revisao do Plano Diretor. O prognéstico visa fornecer orientagdes e balizar as
medidas necessarias para a revisado da legislacéo referente ao Plano Diretor de Major
Gercino. Busca, ainda, atender as demandas averiguadas no diagnostico e
estabelecer uma base conceitual e operacional para o seu desenvolvimento territorial

ordenado.
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2. METODOLOGIA

O prognéstico tomou como base os apontamentos feitos na etapa de
diagnostico pelos gestores publicos, atores sociais e populagcdo em geral,
considerando as condicionantes, deficiéncias e potencialidades em cada eixo
analisado (desenvolvimento econdmico e social, estruturagao urbana, qualificacdo da
mobilidade urbana, qualificagdo ambiental e patriménio histérico e cultural), além das
analises realizadas sobre a legislagao vigente referente ao Plano Diretor do Municipio.

Em consonancia com a metodologia de revisdo do Plano Diretor de Major
Gercino, foram realizadas duas oficinas técnicas com os membros do Grupo de
Trabalho da Revisédo do Plano Diretor. A primeira foi realizada no dia 13 de abril de
2023, na qual foram apresentadas e debatidas as propostas preliminares elaboradas
pela equipe técnica do CINCATARINA sobre os temas: principios, objetivos e
diretrizes do Plano Diretor, Macrozoneamento preliminar, Eixos viarios estratégicos e

Instrumentos urbanisticos (Figura 1 e Figura 2).

Figura 1 - Oficina Técnica | realizada no dia 13 de abril de 2023.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2023).
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Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

A segunda foi realizada no dia 06 de junho de 2023, sendo apresentadas e
debatidas as propostas retificadas com base nas contribuigdes do Grupo de Trabalho
da Revisao do Plano Diretor, sobre os temas debatidos no primeiro encontro (Figura
3 e Figura 4).

Figura 3 - Oficina Técnica Il realizada no dia 06 de junho de 2023.

Fonte: Elaborado pelo autor (2023).
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Figura 4 - Oficina Técnica Il realizada no dia 06 de junho de 2023.

Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

As analises realizadas no diagndstico e as propostas aprovadas nas oficinas
técnicas foram incorporadas neste Prognostico, que € composto por oito titulos
principais. O primeiro titulo trata da introdugdo, enquanto o segundo aborda a
metodologia utilizada. No terceiro titulo, sdo estabelecidos os principios, objetivos e
diretrizes gerais que devem ser adotados na revisdo da legislagdo, levando em
consideragdo as leis vigentes, a leitura da realidade municipal presente no
Diagndstico, as diretrizes gerais do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257, 10 de
julho de 2001) e as orientagbes da Nova Agenda Urbana'. No quarto titulo, sdo
apresentadas as ag¢des a serem realizadas para a revisao das cinco legislagbes que
compdem a revisdo do plano diretor, sendo: Plano Diretor, Cédigo de Posturas,
Cddigo de Edificagdes, Lei de Parcelamento do Solo e Lei de Uso e Ocupacgao do
Solo. Essas acbes sdo baseadas nas condicionantes, deficiéncias e potencialidades
identificadas no Diagndstico. No quinto titulo, é apresentada a proposta preliminar
para 0 macrozoneamento, instrumento de planejamento que permite a definicdo de
objetivos e diretrizes para grandes areas estruturantes do territério municipal. No sexto
titulo sdo apresentados os eixos viarios estratégicos, com o objetivo de estabelecer
as vocagoes especificas de cada parte da cidade. Por fim, no sétimo titulo, séo
apresentadas propostas para inclusdo e revisao dos instrumentos urbanisticos na lei
do Plano Diretor. Essas propostas visam aprimorar e atualizar os instrumentos
utilizados no planejamento e gestdo do desenvolvimento urbano.

T A Nova Agenda Urbana ¢ um documento produzido na Conferéncia das Nagdes Unidades para
Habitacdo e Desenvolvimento Urbano Sustentavel (Habitat IIl), realizada em Quito, Equador, em 2016.
O documento estabelece principios e estratégias a serem adotados pelos paises membros no ambito
e politica de desenvolvimento urbano.
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3. PRINCIiPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

3.1. PRINCIPIOS

Os principios a serem adotados no Plano Diretor podem ser entendidos como
valores fundamentais que devem orientar o futuro do Municipio, considerando as
diretrizes gerais do Estatuto da Cidade e os principais valores e expectativas
identificados nas reunides comunitarias e reunides com a Comissédo de Revisao do
Plano Diretor.

O Plano Diretor de Major Gercino, instituido pela Lei Complementar N° 1.007,
de 17 de dezembro de 2008, apresenta os principios constitucionais fundamentais
(BRASIL, 2001) em seu conteudo, os quais tiveram suas definigdes revisadas para
melhor compreensao. Entretanto, ndo apresenta principios especificos que derivem
da realidade local do Municipio. Portanto, propbde-se a inclusdo, manutencado e
retificacdo dos seguintes principios:

| — Igualdade e Justica Social

Compreende a promogao da igualdade e justi¢ca social no territério municipal,
garantindo a reducédo da segregacao socioespacial, a justa distribuicado dos
beneficios e 0Onus do processo de urbanizagdo, a recuperagcdo dos
investimentos publicos que resultarem em valorizagdo dos imoveis urbanos,
acesso e justa distribuicdo dos equipamentos e servigos publicos e acesso a
assisténcia técnica e juridica gratuita para os cidadaos.

Il - Fungao Social da Cidade

Compreende o atendimento, de forma ampla e irrestrita, visando o bem-estar
dos cidadaos, dos servicos de cultura, educacao, lazer, moradia, saneamento
basico, saude, seguranga, trabalho e mobilidade.

lll - Funcgao Social da Propriedade

Compreende a utilizagdo da propriedade garantindo a compatibilidade da
vocacdo de cada parte da cidade e a disponibilidade de infraestrutura, a
preservagdo do meio ambiente, e a seguranca, bem-estar e saude dos
habitantes.

IV — Desenvolvimento Sustentavel

Compreende a promog¢ao de um desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equiliborado e economicamente viavel, visando garantir
qualidade de vida para as presentes e futuras geragdes.

V — Participagao Popular

Compreende a garantia de gestdo democratica, o acesso a informagao, do
pleno funcionamento do sistema de gestdo politica urbana e a realizagéo de
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eventos publicos com ampla e irrestrita participacdo da populacido nos
processos decisorios de projetos de impactos no Municipio.

VI — Desenvolvimento Turistico

Compreende a valorizagdo do desenvolvimento turistico historico, cultural e
rural favorecendo a formulagao de politicas de incentivo a implementacédo de
atividades e rotas turisticas municipais.

VIl — Desenvolvimento Rural

Compreende a valorizagao da agricultura familiar, a diversificagao da produgao
agricola, o suporte a comercializagdo dos produtos e a promog¢ao do
associativismo e/ou cooperativismo entre produtores.

VIl — Gestao Territorial

Compreende a criagdo de mecanismos eficientes e eficazes de gestdo do uso,
ocupacao e parcelamento do solo, visando a urbanizagéo regular e orientada
pelo poder publico municipal.

3.2. OBJETIVOS GERAIS

Os objetivos previstos nos planos diretores sdo um conjunto de proposi¢des
que expressam o ponto em que se procura chegar com a elaboragéo ou revisdo dos
instrumentos da politica urbana e rural. Sdo, nesse sentido, situagdes desejaveis,
metas ou alvos para o futuro de Major Gercino.

O atual Plano Diretor de Major Gercino apresenta a definicao de trés objetivos,
de forma genérica e que ndo se relacionam com as especificidades do Municipio.
Dessa forma, considerando a revisdo dos atuais objetivos e adigdo de novos, propde-
se a definicdo dos seguintes objetivos gerais do Plano Diretor:

| — Garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e equipamentos
urbanos, ao transporte, aos servigos publicos, a seguranga, ao trabalho e ao
lazer;

Il — Garantir a participagao de toda a populacédo e setores da sociedade na
tomada de decisGes inerentes aos processos de planejamento e gestao
urbanos, sempre observando critérios de transparéncia e legitimidade;

Il — Elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da preservagao

do equilibrio ecoldgico, da protecdo da cobertura vegetal, das margens dos
cursos d’agua e das cascatas existentes;

10
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IV — Garantir acessibilidade universal para toda a populagao, entendida como
a facilidade de acesso a qualquer ponto do territério;

V — Fomentar as atividades econdmicas relacionadas a agricultura familiar;

VI — Promover o reconhecimento e a qualificagdo da reserva indigena
existente no territério do Municipio;

VIl — Fortalecer a mobilidade ativa, garantindo a infraestrutura necessaria ao
uso da bicicleta e para o transporte a pé;

VIl — Promover o desenvolvimento da economia local, a instalagédo de novos
servigos, empresas, industrias e a criagdo de meios para a geragao de
emprego e renda para a populagéo;

IX — Preservar, conservar, recuperar € incentivar o uso das edificacbes de
valor histdrico e cultural;

X — Potencializar o turismo, buscando a diversificagao e fortalecimento da
estrutura municipal para oferta turistica.

3.3. DIRETRIZES GERAIS

Enquanto os objetivos delimitam um ponto a ser alcangado, as diretrizes
indicam o caminho para alcancar tais objetivos. Elas possuem um carater mais pratico
e tém como finalidade orientar a implementacdo do Plano Diretor. No atual Plano
Diretor de Major Gercino, ndo ha definicdo dessas diretrizes, portanto, considerando
a analise técnica e comunitaria realizada na fase de diagndstico, propde-se a adogao
das seguintes diretrizes na revisao do Plano Diretor:

| — Implantacao dos servigos de infraestrutura basica como rede de agua, esgoto
sanitario, drenagem urbana, coleta de lixo, energia elétrica e pavimentagao, além
dos equipamentos comunitarios necessarios a populacao atual e futura;

Il — Incentivo a utilizagdo dos vazios urbanos através de novas edificagdes e do
parcelamento do solo regular;

Il — Promocao do uso misto e da mobilidade ativa através de parametros para
arborizacao, sistema cicloviario, calgadas, fachada ativa e demais elementos
que contribuam para melhorar os espacos publicos;

IV — Preservacdo da imagem da cidade através da manutengdo do baixo
gabarito, viabilizando diferenciagcéo de altura em areas estratégicas;

V - Regularizagao fundiaria nos nucleos urbanos informais através de medidas
juridicas, urbanisticas e ambientais.

11
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VI — Fiscalizagao das ocupacgdes e parcelamentos irregulares;

VII — Atualizagédo da legislagdo urbanistica para orientar os novos projetos de
edificacdo e parcelamento do solo;

VIII — Criagao de espacgos para feiras de organicos e produtos coloniais e para a
promogao por meio do associativismo e/ou cooperativismo;

IX — Fortalecimento da economia loca, diversificacdo de usos através de
parametros e incentivos a implantacdo de empresas e industrias em areas
especificas;

X — Valorizagdo dos patriménios histéricos e culturais através do registro,
inventario, tombamentos, incentivo a utilizagdo e restricbes urbanisticas que
possibilitem a preservacdo e a valorizagdo dos bens materiais e imateriais
existentes no Municipio;

X| — Fortalecimento dos pontos turisticos e implementacao de equipamentos de
apoio, como hotéis e pousadas.

12
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4. AGOES

Esta segdo do prognéstico abrange um conjunto de agdes relacionadas as
principais condicionantes, deficiéncias e potencialidades identificadas no Diagnéstico
— Leitura da Realidade Municipal. As agdes estdo organizadas de acordo com a
respectiva minuta a qual se referem, com o objetivo de estabelecer orientagcbes
objetivas para o processo de revisao de cada legislagao.

4.1. LEGISLACAO

O primeiro conjunto de agdes compreende a esfera legislativa municipal,
conforme apontamentos organizados no Diagnostico — Leitura da Realidade
Municipal. Neste sentido, considerando que o Municipio apresenta somente a
legislacdo do Plano Diretor, este sera reestruturado, enquanto as demais leis serdo
elaboradas, observando as normas técnicas e ag¢des vinculadas ao planejamento
territorial e desenvolvimento sustentavel.

Tabela 1 - Agbes relativas a analise da legislagao.

Apontamento Legislacao Acéo
e Plano Diretor esta fora do e Prever diretrizes para que o
prazo de 10 anos para a Plano Diretor seja revisado no
revisdo, previsto no Estatuto Plano Diretor maximo em até 10 anos apos
da Cidade. sua entrada em vigor.

e Elaborar leis especificas para
tratar sobre temas especificos,

sendo:

¢ Auséncia de legislagdes e Coddigo de Posturas, para tratar
especificas sobre Codigo de de disposigdes sobre o bem-
Posturas, Cédigo de estar publico;

Edificagdes, Lei de Plano Diretor, Codigo de | e Codigo de Edificagdes, para

Parcelamento do Solo e Lei de Posturas, Cddigo de tratar sobre diretrizes relativas a

Uso e Ocupagéo do Solo. Edificagdes, Lei de construcdes e processo de
Parcelamento do Solo e aprovacao;

* Sobrecarga de informagdes Lei de Uso e Ocupag&o do | e Parcelamento do Solo, para
sobre parcelamento e uso e Solo tratar das modalidades de
ocupacéo do solo no Plano parcelamento e processo de
Diretor vigente. aprovacgao;

e Uso e Ocupacgao do Solo, para
tratar do zoneamento e dos
parametros urbanisticos.

13
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e Auséncia de programas para
melhorias e estruturagéo do
sistema viario, legislagdes
para padronizagao e
acessibilidade das vias
publicas.

¢ Auséncia de Plano Municipal
de Mobilidade Urbana.

Plano Diretor, Cédigo de
Edificacdes e Lei de
Parcelamento do Solo

Prever diretrizes no Plano
Diretor para implantagéo de
programas voltados a
mobilidade, acessibilidade e
estruturagdo urbana incluindo a
adogao de cartilha de
padronizagao das calgadas e a
elaboragao do plano de
mobilidade urbana.

Exigir calgadas pavimentadas e
acessiveis para 0s novos
parcelamentos do solo e em
projetos de novas edificagdes,
conforme a norma de
acessibilidade NBR 9050.

¢ Principios e objetivos
estratégicos pouco
operacionais e inadequados
a realidade do Municipio.

Plano Diretor

Atualizar os principio e objetivos
estratégicos conforme o titulo
trés deste Progndstico.

Indicar os principios de forma
geral, objetivando a
operacionalizacao da legislagéao.

e Acdes elencadas nos
programas do Plano Diretor
s&0 excessivamente
abrangentes e genéricas.

Plano Diretor

Revisar o conteudo dos
programas, indicando a
definicdo e agdes através de
propostas, voltados para as
particularidades do Municipio.

¢ Auséncia de compatibilizagao
do programa que trata sobre
condominios horizontais e
sitios de recreio em relagéo a
lei da REURB e a figura do
condominio urbanistico de
lotes.

e Categoria dos condominios
horizontais, conflitam com as
regras sobre e residéncias
multifamiliares em série.

Plano Diretor, Cédigo de
Obras e Lei de
Parcelamento do Solo

Criar diretrizes para
regularizacao fundiaria, de
acordo com os instrumentos
previstos na Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017.

Criar disposi¢oes para
possibilitar e disciplinar os
condominios urbanisticos de
lotes, como modalidade de
parcelamento do solo, em
especial na Macrozona de
Interesse de Expansao Urbana
Il (Figura 4), conforme
definicdes deste Prognéstico.

Implementar a categoria
residencial multifamiliar em série
no codigo de obras.

14
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Auséncia de titulo especifico na
legislagéo, sobre zoneamento.

Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo

Criar lei especifica de Uso e
Ocupagao do Solo contendo no
minimo: zoneamento e seus
respectivos parametros
urbanisticos, conforme a funcao
social de cada area municipal;

Detalhar os instrumentos
urbanisticos e a classificagéo
das atividades econbmicas.

Detalhar as restricdes
ocupacionais.

Excesso de macrozoneamentos,
que prejudica a efetiva
organizacgéao do territério.

Plano Diretor

Rever o macrozoneamento, a
partir da proposta preliminar
apresentada neste Progndstico
(Figura 4 e Figura 5), de acordo
com as caracteristicas e
objetivos gerias do municipio, de
modo a torna-lo mais efetivo na
estruturagao territorial.

Existéncia de Areas de Especial
Interesse.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupagéao do Solo

Revisar as Areas de Especial
Interesse e enquadra-las como
zoneamentos quando
demandarem de parametros
urbanisticos especificos.

Utilizagcao de parametros de uso
e ocupacao do solo na tabela de
paradmetros urbanisticos.

Lei de Uso e Ocupacgéo do
Solo

Rever a tabela de parametros
urbanisticos, retirando a
classificagao de usos e de vias.
Mantendo sobre cada zona: lote
minimo, testada minima, recuo,
afastamentos laterais e fundos,
taxa de ocupagéo, gabarito,
indice de aproveitamento
basico, minimo e maximo e taxa
de permeabilidade.

Cobranca de outorga em areas
com baixa valorizagéo
imobiliaria.

Plano Diretor e Lei de Uso
e Ocupacgao do Solo

Condicionar o instrumento da
Outorga Onerosa do Direito de
Construir, conforme indica o
item 7.3 (Figura 14).

Revisar indices de
aproveitamento, principalmente
em areas de desenvolvimento
urbano e eixos de centralidades
(item 6).

Existéncia de mais de uma
classe de zoneamento nos
perimetros urbanos de
Boiteuxburgo e Pinheiral.

Lei de Uso e Ocupagéao do
Solo

Reduzir a classificagao do
zoneamento e seus objetivos,
para orientar a urbanizagao
futura de forma clara e objetiva.

15
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Categorias de classificagao do
uso do solo genérica e
discricionaria.

Lei de Uso e Ocupacgéao do
Solo

Estabelecer tabela de usos do
solo por zona baseada na
Classificagao Nacional de
Atividades Econémicas (CNAE),
de modo a facilitar a
interpretacao e operagao da lei.

Inexisténcia da tipologia de
desdobro e dos loteamentos de
uso industrial ou empresarial,
como possibilidade de
parcelamento do solo.

Lei de Parcelamento do
Solo

Adicionar o desdobro como
modalidade de parcelamento do
solo.

Adicionar a tipologia de
loteamento industrial ou
empresarial, com requisitos
urbanisticos especificos.

Necessidade de compatibilizar
as normas de parcelamento do
solo com a Lei Federal de
REURB.

Plano Diretor, Lei de Uso e
Ocupacao do Solo € Lei
de Parcelamento do Solo

Rever os parametros
urbanisticos e diretrizes para
Zona Especial de Interesse
Social.

Mapear areas ocupadas
passiveis de regularizacao
fundiaria, conforme Lei Federal
n°® 13.465, de 11 de julho de
2017.

Aplicacao da Unidade Fiscal
Municipal - UFM, para sangdes,
com base no Cddigo Tributario
de Major Gercino, Lei n°
1.030/2009.

Cddigo de Posturas,
Cadigo de Edificagdes e
Lei de Parcelamento do

Solo

Revisar os valores das multas,
adequando os valores de
acordo com a unidade fiscal do
Cadigo Tributério Municipal.

Dimensdes minimas de calgadas
em novos loteamentos sao
inferiores ao recomendado pelo
NACTO (2018).

faixa de estacionamento em
novos loteamentos sao
superiores aos recomendados
pelo NACTO (2018).

Lei de Parcelamento do
Solo

Prever gabarito viario por
hierarquia para novos
loteamentos, priorizando os
modais ativos.

Revisar os parametros
existentes para as faixas de
rodagem, estacionamentos e
ciclovias.

Exigir nas vias de novos
loteamentos que os passeios
(faixa livre) sejam pavimentados
e com largura minima de 1,80m,
conforme o recomendado pela
NACTO.
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Prognéstico

Porcentagem minima de doagéo
de area publica é de 40%
para novos loteamentos.

Utilizagao das Areas de
Preservacao Permanente - APP
na computag¢édo de doagao de
novos parcelamentos para areas
publicas.

Lei de Parcelamento do
Solo

Reduzir o calculo de doagao de
areas publicas para no maximo
35%, garantindo areas para
implantagcao de institucionais e
de lazer.

Descontar a APP do calculo de
doagéo de areas publicas.

Legislacao prevé
responsabilidade técnica apenas
para os inscritos no CREA.

Cadigo de Edificagdes e
Lei de Parcelamento do
Solo

Atualizar sobre profissionais
habilitados e inscritos em
conselhos competentes para
projetar e executar obras no
Municipio, a exemplo do
Conselho de Arquitetura e
Urbanismo e Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia.

Falta operacionalizagéo para os
instrumentos urbanisticos
previstos na lei e alguns sao
pouco aplicaveis em um
municipio de pequeno porte.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupagéao do Solo

Criar critérios de aplicagao dos
instrumentos urbanisticos,
conforme item 7 deste
Progndstico.

Lista de empreendimentos para
os quais é exigido o Estudo de
Impacto de Vizinhancga (EIV) é
incoerente com os impactos,
conforme o uso e a realidade do
Municipio.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupagéao do Solo

Revisar os parametros para
exigéncia do EIV conforme o
item 7.6 deste progndstico,
sendo exigido em casos
absolutamente necessarios,
utilizando o CNAE para
definicao de uso e do porte.

Estudo de Impacto Ambiental
(EIA) esté regulado dentro do
Plano Diretor.

O Plano Diretor dispde sobre os
instrumentos de regularizacéo
fundiaria, entretanto, o Municipio
apresenta lei especifica para
REURB.

Plano Diretor

Retirar disposicao do EIA do
Plano Diretor, pois ndo cabe a
este regular sobre EIA.

Retirar disposi¢ao sobre REURB
do Plano Diretor, pois ja ha lei
especifica sobre a matéria, de
forma a nao gerar dubiedade de
informacao.

N&o possui nomeagao do
Conselho de Desenvolvimento
Urbano e Rural.

Plano Diretor

Revisar os artigos sobre o
Conselho de Desenvolvimento
Urbano e Rural, alterando-o
para Conselho da Cidade e
incluindo definigbes, atribuicdes
€ numero de membros,
remetendo a composig¢ao para
decreto municipal.
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¢ Revisao das regras de transi¢ao
das cinco leis pertinentes ao
Plano Diretor, a fim da
Municipalidade e populagao
conseguirem adequar-se as
novas demandas, nao
ultrapassando o prazo de 180
dias da publicagao.

Plano Diretor, Cédigo de
Posturas, Cédigo de
Edificacoes, Lei de
Parcelamento do Solo e
Lei de Uso e Ocupagéao do
Solo

Existéncia de prazos curtos e
nao cumpridos, como o de 60
dias para a criagdo do CDRU.

Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

4.2. ECONOMICO E SOCIAL

Em relacido ao eixo econdmico e social, as agdes consideram principalmente
a necessidade de fortalecer a agricultura rural, desenvolver incentivos e areas para o
turismo rural, e possibilitar a implantagcao de mais areas de esporte e lazer.

Tabela 2 - Agdes relativas a analise econdmica e social.

EIXO ECONOMICO E SOCIAL

Condicionantes Legislacao Acdes

e Possibilitar a diversidade de
atividades comerciais, turisticas
e industriais na area rural
através da revisao da tabela de
uso do solo conforme CNAE,
criando critérios para sua
implantagdo de modo a nao
impactar negativamente nos
usos agricolas e familiar
existentes.

61,9% da populagao é rural,
acima da média nacional.

Plano Diretor e Uso e Lei

Area rural com ativa fabricagao de Ocupaco do Solo

de produtos coloniais, ¢ Revisar o macrozoneamento, o
cooperativas e incentivos zoneamento e os pardmetros
agricolas. urbanisticos para a area rural, a
partir do macrozoneamento
preliminar (Figura 4) do item 5
deste Progndstico.

e Estabelecer diretrizes e
incentivos voltados aos
produtores rurais, especialmente
em relagao a cadeia produtiva
de produtos coloniais.
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Prognéstico

Setor que mais emprega é o de
servigcos, com 249 empregos,
seguido pela industria com 194
(ano referéncia de 2021).

Importancia dos vinculos
empregaticios relacionados a
manutengéao e fabricagio de
calgados e vestuario.

Plano Diretor, Lei de
Parcelamento do Solo e
Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo

Criar diretrizes e incentivos para
o setor econdmico, em especial
para a instalacdo de novas
empresas, industrias e
prestadores de servigos.

Estabelecer zoneamento
industrial e empresarial,
destinados a promocgao das
atividades de servigos, a partir
do macrozoneamento preliminar
(Figura 4) do item 5 deste
Progndstico.

Crescimento populacional de
19% entre 2010 e 2022.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupacgao do Solo

Prever areas preferenciais para
a urbanizacgao de interesse de
expansao, conforme
macrozoneamento preliminar
(Figura 4) do item 5 deste
Progndstico.

Deficiéncias

Legislacao

Acdes

Baixa participagao do setor da
construcao civil e do comércio no
numero de vinculos formais.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupagéao do Solo

Estabelecer zoneamento
destinado a promogao das
atividades comerciais e de
servigos, a partir do
macrozoneamento preliminar
(Figura 4) do item 5 deste
Prognéstico.

Faltam locais para lazer,
recreacgao e pratica de esportes.

Plano Diretor e Uso € Lei
de Ocupagéao do Solo

Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
retornar investimentos para a
cidade, como: Outorga Onerosa
do Direito de Construir (Figura
14 e item 7.3), Contribuicdo de
Melhoria (item 7.7), EIV (item
7.6), entre outros.

Prever o direito de preempgao
nas margens do Rio Tijucas e
nas areas desprovidas de lazer.

Faltam hotéis, pousadas e
servigos de apoio ao turismo.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupagéao do Solo

Implementar corredores
turisticos com diretrizes e
incentivos que estimulem a
implantagéo de equipamentos
de apoio ao turismo, como
hotéis e pousadas.

Potencialidades

Legislacao

Acbes
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Situado em regido que vém
apresentando crescimento
populacional nos ultimos 10
anos.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupagéao do Solo

Prognéstico

Revisar o macrozoneamento, o
zoneamento e os parametros
urbanisticos, de modo a
possibilitar o crescimento da
urbanizacao de forma ordenada,
indicando areas prioritarias para
esse desenvolvimento, a partir
do macrozoneamento preliminar
(Figura 4) do item 5 deste
Progndstico.

Qualificagao e divulgagéo dos
produtos coloniais.

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes
especificas para a politica de
desenvolvimento da economia
municipal, principalmente
voltada a agricultura familiar.

Incentivo ao turismo.

Plano Diretor

Propor diretrizes e incentivos
para a promogao do turismo,
especialmente o rural,
ecoturismo e religioso, através
de corredores de interesse
turisticos.

Criagao de novas areas de lazer
e esportes.

Plano Diretor e Lei de
Parcelamento do Solo

Revisar os parametros para
exigéncia de areas destinadas a
areas verdes em novos
loteamentos, sendo de no
minimo, 5% da area total,
descontadas APPs.

Demarcar areas preferenciais
para a implantagéo de
equipamentos publicos de lazer
e esporte através de
instrumentos urbanisticos, como
o Direito de Preempcéo (item
7.2) e Transferéncia do Direito
de Construir (item 7.4).

Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

4.3. ESTRUTURACAO URBANA

No que diz respeito ao eixo estruturacdo urbana, as acdes concentram-se
principalmente na promogao do uso misto, preservacao dos gabaritos baixos e na
criacdo de areas de lazer, em especial nas proximidades do Rio Tijucas. Em relagao
a utilizacao do espaco, propdem orientacao para a densificagdo em areas providas de
infraestrutura e a elaboragao de zoneamento especifico para a area industrial.
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Tabela 3 - Agbes relativas a analise da estruturagéo urbana.

E

Condicionantes

XO ESTRUTURAGAO URB
Legislacao

Prognéstico

ANA

Acbes

Predominancia do uso
residencial, com 723 edificagOes,
equivalente a 80,96% do uso do
solo urbano.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupacgéao do Solo

Incentivar o uso misto através
de parametros urbanisticos no
eixo central e eixo de
centralidade de distrito (Figura
12), conforme item 7.10 deste
Prognéstico.

Revisar a classificacdo das
atividades econdmicas e as
permissdes de uso, buscando
estimular a implantacéo de
novas atividades econdémicas,
baseada na Classificagao
Nacional de Atividades
Econémicas (CNAE).

Predominéancia de edificagdes
térreas, com 831 edificagdes,
equivalente a 93,48% das
edificacbes urbanas.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupacao do Solo

Manter a altura dos gabaritos
maximos até 4 pavimentos nos
bairros, com vistas a
manutengéo da imagem da
cidade.

Considerar o aumento para 6 a
8 pavimentos no Eixo Central.

Existéncia de trés nucleos
urbanos afastados entre si, que
organizam trés distritos.

Plano Diretor, Lei de
Parcelamento do Solo e
Lei de Uso e Ocupagéao do
Solo

Considerar no
macrozoneamento os
perimetros urbanos de
ocupacao rarefeita, a partir do
macrozoneamento preliminar
(Figura 4) do item 5 deste
Progndstico, estabelecendo
zoneamentos com parametros
urbanisticos mais restritivos
para os perimetros afastados do
nucleo urbano da Sede.

Urbanizagao linear ao longo do
Rio Tijucas na Sede e radial nos
dois distritos.

Lei de Uso e Ocupagéao do
Solo

Estabelecer areas preferenciais
para a urbanizacao futura,
buscando criar conexdes na
malha urbana.

Criar zona de requalificacao
ambiental junto ao Rio Tijucas,
buscando associar a ocupacgao
€ a preservagao ambiental e
equipamentos publicos.
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Prognéstico

Existéncia de reserva indigena,
Guarani, denominada 'Mbya-
Guarani'.

Plano Diretor

Contemplar disposigbes das
terras indigenas no Plano
Diretor através do
macrozoneamento, conforme
exposto no item 5 deste
Prognéstico.

Existéncia de equipamentos
comunitarios em todas as
localidades.

Plano Diretor

Implantar instrumentos
urbanisticos que permitam
aumentar os investimentos em
equipamentos publicos e
comunitarios, como o Direito de
Preempcéo (item 7.2) e Outorga
Onerosa do Direito de Construir
(item 7.3).

Deficiéncias

Legislacao

Acoes

Uso comercial e prestagéo de
servicos e mistos detém apenas
10,41% e 2,13% dos usos do
solo urbano.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupagéao do Solo

Incentivar o uso misto através
de parametros urbanisticos no
eixo central e eixo de
centralidade de distrito (Figura
12), conforme item 7.10 deste
Progndstico.

Revisar a classificacao das
atividades econOmicas e as
permissdes de uso, buscando
estimular o uso misto e a
implantagcédo de novas atividades
econOmicas, baseada na
Classificagao Nacional de
Atividades Econdmicas (CNAE).

Existéncia de vazios urbanos na
Sede e nos Distritos de Pinheiral
e Boiteuxburgo.

Plano Diretor e Uso e lei
de Ocupagéao do Solo

Possibilitar a utilizagao de
instrumentos urbanisticos que
favoregam a ocupagéo,
utilizagédo ou parcelamento de
iméveis ociosos, especialmente
o Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizagdo Compulsoria (item
7.1).

Perimetro urbano ndo contempla
areas ja urbanizadas e ocupadas
na Sede e nos distritos rurais.

Plano Diretor

Indicar possiveis areas de
interesse de expanséao,
conforme o macrozoneamento
preliminar (Figura 4) exposto no
item 5 deste Progndstico.
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Prognéstico

Auséncia de novos loteamentos
nos ultimos 10 anos.

Plano Diretor, Lei de
Parcelamento do Solo e
Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo

Indicar areas prioritarias para a
densificagdo, com o objetivo de
desenvolvimento de novos
parcelamentos conforme
macrozoneamento preliminar
(Figura 4) exposto no item 5
deste Prognéstico.

Dispersao das edificagdes na
Sede, gerando baixa densidade
urbana.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupacgéao do Solo

Favorecer a densificagao
adequada das areas centrais e
providas de infraestrutura
urbana, especialmente a Sede,
através de incentivos nos
parametros urbanisticos,
conforme macrozoneamento
preliminar (Figura 4) exposto no
item 5 deste Progndstico.
Revisar parametros urbanos
(tamanho minimo de lote,
gabarito de edificagbes, recuos,
afastamentos, indices de
aproveitamento e taxa de
permeabilidade).

Existéncia de ocupagdes e
parcelamentos irregulares na
Sede.

Plano Diretor, Lei de
Parcelamento do Solo e
Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo

Estabelecer diretrizes para o
mapeamento de loteamentos e
ocupagoes irregulares.

Estabelecer diretrizes sobre o
acompanhamento e controle da
politica urbana.

Revisar o processo de
licenciamento do parcelamento
do solo.

Revisar as disposi¢des sobre
fiscalizagdo de novos projetos e
parcelamentos.

Faltam novas unidades
habitacionais.

Plano Diretor, Lei de Uso e
Ocupacao do Solo € Lei
de Parcelamento do Solo

Prever a Elaboragao do Plano
Municipal de Habitagédo de
Interesse Social.

Possibilitar a implantagao de
loteamentos populares e/ou de
interesse social conforme o
zoneamento (item 7.8).

Incentivar o uso misto do solo.

Potencialidades

Legislagao

Acbes

Crescimento de 28,47% de
edificacbes entre 2011 e 2022,
representando média anual de
2,37%.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupacgao do Solo

Tendenciar a expansao
prioritaria através do
macrozoneamento preliminar
(item 5) e paradmetros
urbanisticos favoraveis a
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densificagédo nos locais providos
de infraestrutura.

e Criar tipologia de loteamento
empresarial com requisitos
urbanisticos especificos e lote
minimo de 600m>.

Parcelamento do Soloe | e« Orientar no macrozoneamento e
Lei de Uso e Ocupagao do zoneamento, a criagdo de zonas
Solo especificas para a instalagdo de
industrias e empresas, conforme
macrozoneamento preliminar
(Figura 4) exposto no item 5
deste Prognéstico.

Potencial para implantagao de
novas industrias.

Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

4.4. MOBILIDADE URBANA

No que se refere ao eixo mobilidade urbana, as ag¢des contemplam
principalmente a adequacéo da legislagdo as normas de acessibilidade, promog¢ao do
transporte ativo, utilizagdo de instrumentos urbanisticos para expandir e qualificar a
infraestrutura viaria e diretrizes para Elaboragédo do Plano de Mobilidade Urbana.

Tabela 4 - Agdes relativas a analise de mobilidade urbana.

EIXO MOBILIDADE URBANA

Condicionantes Legislacao Acoes

e Promover a implantagdo de
infraestrutura destinada ao
transporte ativo no gabarito

Via principal da Sede é Plano Diretor e Lei de viario de novos loteamentos.

redominantemente plana. Parcelamento do Solo
P P o [Estabelecer diretrizes e

incentivos para estimular o
transporte ativo.

Conexao com os Municipios de
Angelina e Sdo Jodo Batista

através da Rodovia Estadual e Criar zonas e parametros
SC-408. urbanisticos especificos junto as
Plano Diretor e Lei de Uso rodovias estaduais,
e Ocupacao do Solo considerando as delimitagdes

" da faixa de dominio.
Conexéo entre a Sede e os

distritos de Pinheiral e
Boiteuxburgo através da Rodovia
Estadual SC-108.

Deficiéncias Legislacao Acdes
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Inexisténcia de transporte
coletivo municipal e
intermunicipal, bem como de
terminal rodoviario.

Plano Diretor e Lei de
Parcelamento do Solo

Prognéstico

Estabelecer diretrizes para
transporte coletivo na
Elaboragao do Plano de
Mobilidade Urbana.

Prever em novos parcelamentos
do solo a infraestrutura para
transporte coletivo, como a
instalacao de abrigos de Onibus.

Estabelecer diretriz para a
implantag&o de rodoviaria
municipal.

Inexisténcia de malha cicloviaria
como alternativa de modal ativo.

Plano Diretor, Cédigo de
Edificagbes e Lei de
Parcelamento do Solo

Estabelecer eixos estratégicos
para a criagao de ciclovias em
vias existentes do Municipio na
Elaboragao do Plano de
Mobilidade Urbana.

Prever a implantacao de ciclovia
em novos loteamentos através
da tabela de gabaritos viarios,
com dimensao de pelo menos
1,50m.

Incentivar a implantacéo de
paraciclos nas unidades
residenciais multifamiliares, e
COMErcCios e servigos.

Concentragao de mobiliarios
urbanos somente na Praca
Gerdnimo Silveira Albanas e
auséncia no restante das vias.

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes para a
instalagao de mobiliarios
urbanos em outras locais do
Municipio através da
implantacéo de instrumentos
urbanisticos, como: Outorga
Onerosa do Direito de Construir
(Figura 14 e item 7.3),
Contribuicao de Melhoria (item
7.7), entre outros.

Rodovias SC-108 e SC-408 nao
apresentam pavimentacgao e
possuem larguras insuficientes
em diversos trechos, dificultando
a conexao com os Municipios de
Angelina e Leoberto Leal.

Inexisténcia de rotas acessiveis
e padronizagao de acessibilidade
das vias publicas.

Plano Diretor, Cédigo de
Posturas, Cédigo de
Edificacbes e Lei de

Parcelamento do Solo

Prever a Elaboragao do Plano
de Mobilidade Urbana.

Revisar e implantar normativas
sobre acessibilidade das
calgadas e vias publicas do
municipio em todas as
legislagdes, conforme NBR
9050.

Prever regulamentagao
especifica sobre o padrao do
passeio utilizado no Municipio;

Prever a criagao de rotas
acessiveis através da
elaboragao do Plano de
Mobilidade Urbana.
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Prognéstico

Falta pavimentagdo em diversas
vias locais.

Faltam pontes sobre o Rio
Tijucas e manutengdo nas
pontes de madeira existentes.

Plano Diretor

Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
retornar investimentos para a
cidade, como: Outorga Onerosa
do Direito de Construir (Figura
14 e item 7.3), Contribuicao de
Melhoria (item 7.7), Estudo de
Impacto de Vizinhanga (item
7.6), entre outros.

Orientar a instituicdo do Fundo
Municipal de Desenvolvimento
Urbano, com o objetivo de
arrecadar tributos para
melhorias na infraestrutura
urbana.

Exigir pavimentagao das vias
em novos loteamentos.

Existéncia de passeios publicos
irregulares ou com obstrugdes.

Cddigo de Posturas

Estabelecer diretrizes e
procedimentos para
regularizacao, execugéo,
padronizagao e fiscalizagcdo das
calcadas, em conformidade com
as normas técnicas de
acessibilidade.

Falta padronizagéo de acessos e
de sinalizacao nas vias urbanas.

Plano Diretor

Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
retornar investimentos para a
cidade, como: Outorga Onerosa
do Direito de Construir (Figura
14 e item 7.3), Contribuicdo de
Melhoria (item 7.7), Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV
(item 7.6), entre outros.

Potencialidades

Legislacao

Acdes

Promogéo do transporte ativo na
rua principal da Sede através de
melhorias nas calgadas e
implantagéo de ciclovia.

Qualificacado da Rodovia
Estadual SC-108 no sentido de
Angelina.

Plano Diretor

Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
retornar investimentos para a
cidade, como: Outorga Onerosa
do Direito de Construir (Figura
14 e item 7.3), Contribuigcao de
Melhoria (item 7.7), Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV
(item 7.6), entre outros.

Orientar a instituicdo do Fundo
Municipal de Desenvolvimento
Urbano, com o objetivo de
arrecadar tributos para
melhorias na infraestrutura
urbana.

Fonte: Elaborado pelo autor (2023).
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4.5. QUALIFICAGAO AMBIENTAL

Em relacdo ao eixo qualificacdo ambiental, as acgdes consideram
principalmente a necessidade de controlar a ocupacgao junto as areas de restricbes
ocupacionais, presenca de Pequena Central Hidrelétrica — PCH e a implantacdo de
arborizagao urbana.

Tabela 5 - Agoes relativas a analise da qualificagao ambiental.

Condicionantes Legislacao Acbes

e Observar o Plano Estadual de
Recursos Hidricos de Santa

Plano Diretor Catarina, referente a Regiéo

Hidrografica 8, no que couber.

O Municipio é cortado pelo Rio
Tijucas, pertencendo a Bacia
Hidrografica do Rio Tijucas
(Regiao Hidrografica 8).

e Promover o uso racional e
sustentavel, voltado ao lazer e a

Existéncia de Areas de manuten¢do da vegetacéo nas

Preservacao Permanente - APP Plano Diretor e Uso e Lei areas localizadas as margens

sem ocupagdes irregulares nos de Ocupagéao do Solo dos cursos d’agua e das Areas

perimetros urbanos. de Preservagédo Permanente —
APP.

e Definir as areas de com

Existéncia de localidades com declividade superior a 30%
declividade superior a 30%, Lei de Parcelamento do como restrigdes ocupacionais a
delimitadas pelo Plano Diretor Solo e Uso e Lei de serem observadas na

como areas restritivas, sendo Ocupacao do Solo elaboracdo de novos

Areas de Uso Limitado (AUL). parcelamentos e edificagbes.

o Estabelecer diretrizes e
incentivos a implementacao do
turismo rural, em especial no
Eixo de Interesse Turistico
(Figura 11 e item 6).

e Propor incentivos para servigos
complementares ao turismo nas
vias de acesso aos pontos

Existéncia de cascatas e lagoas )
turisticos.

que funcionam como atrativos Plano Diretor

turisticos. , .
e Demarcar areas preferenciais

para a implantagéo de
equipamentos publicos de lazer
préoximos a pontos turisticos,
através de instrumentos
urbanisticos como: como o
Direito de Preempgao (item 7.2)
e Transferéncia do Direito de
Construir (item 7.4).
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Predominéancia de topografia
plana com declividade entre
0,00% e 29,99% no perimetro

Plano Diretor, Lei de
Parcelamento do Solo e
Lei de Uso e Ocupacéo do

Priorizar e direcionar a
urbanizagao para as areas com
declividade entre 0,00% e
29,99%, no macrozoneamento e
zoneamento, através do estudo
preliminar (Figura 4) exposto no
item 5 deste Progndéstico.

urbano. Solo
Estabelecer diretrizes e
instrumentos para estimular o
transporte ativo.
Deficiéncias Legislagao Acbes

Existéncia de riscos de
deslizamentos no perimetro
urbano da Sede.

Lei de Parcelamento do
Solo e Lei de Uso e
Ocupacao do Solo

Criacdo de Cartograma de
Restricdo Ocupacional,
identificando as areas de riscos
geoldgicos e hidroldgicos,
conforme setorizagao do
Companhia de Pesquisa de
Recursos Minerais — CPRM.

Estabelecer parametros de uso
€ ocupacao para evitar a
ocupacao em areas de risco,
especialmente junto a encostas
com mais de 30% de
declividade.

Estabelecer diretrizes para
reassentamento, priorizando as
areas de risco identificadas.

Sistemas precarios de
tratamento de agua nos distritos
de Pinheiral e Boiteuxburgo.

Demanda por rede de tratamento
de esgoto e estacéo de
tratamento na Sede.

Plano Diretor,
Parcelamento do Solo,
Cadigo de Edificagdes

Estabelecer diretrizes para
melhoria do saneamento basico;

Estabelecer instrumentos
urbanisticos que possam
retornar investimentos para a
cidade, como: Outorga Onerosa
do Direito de Construir (Figura
14 e item 7.3), Contribuigao de
Melhoria (item 7.7), Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV
(item 7.6), entre outros.

Revisar as exigéncias minimas
quanto a infraestrutura de
drenagem pluvial e esgotamento
sanitario em novos projetos e
parcelamentos do solo.
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Faltam diretrizes e regras para
implantagdo de PCHs e CGHs.

Plano Diretor e Lei de Uso
e Ocupacgao do Solo

Prever o instrumento urbanistico
de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV (item 7.6).

Criar diretrizes para implantagao
de programa de monitoramento
de recursos hidricos.

Problemas ocasionados pelas
areas de reflorestamento

Plano Diretor e Uso e Lei
de Uso e Ocupagéao do

Delimitar diretrizes e areas para
a pratica do reflorestamento, de
forma a evitar prejuizos
ambientais de acordo com as

proximas de estradas e casas. Solo legislagdes federais e estaduais
sobre o tema.
Potencialidades Legislagéo Acdes

Incentivo a arborizagao.

Plano Diretor, Cédigo de
Edificacbes e Lei de
Parcelamento do Solo

Estabelecer diretrizes para
Elaboragao de Plano de
Arborizacao Urbana.

Dispor sobre arborizagao
quando o estacionamento néo
possuir cobertura.

Prever a arborizagao e
ajardinamento das vias e
calgadas em pelo menos um
dos lados, em novos
loteamentos.

Prevenir a impermeabilizagéo
das margens do Rio Tijucas.

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupagéao do Solo

Estabelecer diretrizes de
qualificagdo ambiental as
margens do Rio Tijucas.

Implantar areas verdes e de
lazer como forma de
preservacgdo paisagistica e
ecoldgica.

Aplicagao do instrumento de
Direito de Preempcao (item 7.2);
entre outros.

Prevenir a ocupagao das
encostas na Sede.

Preservagao das cascatas e
estimulo ao uso de lazer.

Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo

Estabelecer parametros, e
delimitar em cartograma as
restricbes ocupacionais para
evitar a ocupagao em areas de
risco, especialmente junto a
encostas com mais de 30% de
declividade.

Fonte: Elaborado pelo autor (2023).
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4.6. PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Prognéstico

No que diz respeito ao eixo de patrimbénio histérico e cultural, as acdes
propostas visam principalmente a valorizagao das edificagdes historicas, bem como,
do patriménio paisagistico, cultura indigena e incentivo ao turismo.

Tabela 6 - Acgdes relativas a analise do eixo patrimonio.

EIXO PATRIMONIO

Condicionantes

Legislacao

Acoes

Paroquia Senhor Bom Jesus

Casa José Silveira

Antiga escola em Boiteuxburgo

Antigo seminario em Pinheiral

Plano Diretor e Uso e Lei
de Ocupagéao do Solo

Estabelecer diretrizes para
criagcéo de lei especifica
vinculada a preservagao do
patriménio histérico, cultural e
natural.

Criar Corredor de Interesse
Turistico Rural, principalmente
através do Eixo de Interesse
Turistico (Figura 11 e item 6).

Aldeia indigena

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes voltadas
ao planejamento urbano
considerando o reconhecimento
e preservacao dos povos e da
cultura indigena.

Contemplar disposigdes das
terras indigenas no Plano
Diretor através do
macrozoneamento, conforme o
estudo preliminar (Figura 4)
exposto no item 5 deste
Progndstico.

Cascata do Alho

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes e
dispositivos no Plano Diretor
para preservacao da cascata
como patriménio paisagistico e
ambiental.

Deficiéncias

Legislacao

Acdes

Baixa apropriagdo e manutencéo
das edificagbes histdricas, com
destaque para a Paréquia
Senhor Bom Jesus e a antiga
escola em Boiteuxburgo.

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes para
promocao das manifestagdes
artisticas e culturais locais, em
edificagbes historicas.

Estabelecer diretrizes,
dispositivos de tombamento no
Plano Diretor para ampliar a
valorizagao edificagcbes
histéricas.
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Faltam incentivos ao
desenvolvimento do turismo.

Plano Diretor e Uso e
Ocupagéao do Solo

Prognéstico

Propor incentivos de paradmetros
urbanisticos voltados para a
promogéao e desenvolvimento do
turismo em zonas e corredores
estratégicos, conforme (Figura
11 e item 6).

Falta portal de entrada e saida
da cidade.

Plano Diretor

Estabelecer como diretriz de
planejamento, de um portal
turistico na Sede, como parte do
programa especifico sobre
patrimonio histérico-cultural.

Auséncia de legislacao para
preservagao e manutencgao do
patrimonio histérico e cultural.

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes para lei
especifica vinculada a
preservagao do patrimdnio
histérico, cultural e paisagistico.

Potencialidades

Legislacao

Acdes

Colonizagao por imigrantes
poloneses e aleméaes.

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes e
dispositivos no Plano Diretor
para valorizagédo das formas de
expressao cultural, como
festividades, culinaria e grupos
culturais.

Fortalecimento da produgéo
agricola e comercializagdo dos
produtos coloniais.

Plano Diretor

Prever diretrizes, incentivos e
parametros voltados a
realizacdo de feiras e a
valorizagdo da agricultura.

Incentivo ao turismo rural.

Plano Diretor e Uso € Lei
de Ocupagéao do Solo

Estabelecer diretrizes
especificas para a politica de
desenvolvimento da economia
municipal voltada ao turismo
rural e cultural.

Criar Corredor de Interesse
Turistico Rural, principalmente
através do Eixo de Interesse
Turistico (Figura 11 e item 6).

Organizagédo de atividades
culturais nas edificagdes
histéricas como estimulo a
apropriagao pela populagao.

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes para o
incentivo as manifestacbes
artisticas e culturais locais em
edificagbes historicas.

Fonte: Elaborado pelo autor (2023).
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5. MACROZONEAMENTO PRELIMINAR

O macrozoneamento é uma técnica de planejamento urbano que tem como
finalidade estabelecer objetivos e diretrizes para areas de grande relevancia no
territério municipal, considerando o limite municipal e o perimetro urbano vigente.
Além disso, ele pode ser utilizado como referéncia para a aplicagao dos parametros e
instrumentos urbanisticos presentes no Plano Diretor.

O atual Plano Diretor de Major Gercino, regido pela Lei Complementar N°
1.007 de 17 de dezembro de 2008, define 0 macrozoneamento para o municipio como
ilustrado na Figura 5. Esse macrozoneamento divide o territério municipal em uma
macrozona urbana, que engloba o perimetro urbano da Sede, do Distrito do Pinheiral
e de Boiteuxburgo, e outras quatro macrozonas rurais denominadas como: Macrozona
Rural Barra Negra, Macrozona Rural Pinheiral, Macrozona Rural Boa Esperanga e
Macrozona Rural das Aguas (MAJOR GERCINO, 2008).

Figura 5 - Macrozoneamento Municipal Vigente.
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6978000N

S 4 PLANO DIRETOR PARTICIPATIV
Municipio de Major Gercino - 2008

Aguas Blaras v MACROZONEAMENTO

guas Claras
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[ Macrozonas Urbanas

[ Macrozona Rural Barra Negra
[J Macrozona Rural Boa Esperanca
[0 Macrozona Rural das Aguas

P [ Macrozona Rural Pinheiral

[ Areas de Preservagdo Permanente (APP's)

CONVENGGES CARTOGRAFICAS
— Rodovias $C-408 e SC-481

6951000 N

Fonte: Major Gercino (2008).

Conforme observado no Diagndstico — Leitura da Realidade Municipal, Major
Gercino apresenta o Rio Tijucas como principal hidrologia e fator determinante para a
configuragédo urbana da comunidade, visto a presencga predominante de declividade
inferior a 30% (trinta por cento) nestas regides. Além disso, contém em seu perimetro
rural, topografia majoritariamente com declividade superior a 30% (trinta por cento),
area indigena e expressiva vegetacao nativa.
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Neste sentido, considerando o atual perimetro urbano e analises realizadas
no Diagnéstico — Leitura da Realidade Municipal, com o objetivo de estruturar o
territério Municipal e ordenar as areas prioritarias para a urbanizagao e usos rurais,
propdem-se preliminarmente o Macrozoneamento Municipal de Major Gercino (Figura
4) dividido em sete classificagdes: Macrozona Urbana Prioritaria; Macrozona Urbana
Secundaria; Macrozona de Interesse de Expansao Urbana |I; Macrozona de Interesse
de Expansdo Urbana II; Macrozona de Protecdo Indigena; Macrozona de
Desenvolvimento Econdmico; e Macrozona de Desenvolvimento Rural.

Figura 6 - Macrozoneamento Municipal Preliminar.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2023).
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Figura 7- Macrozoneamento Urbano Preliminar.
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Em relacdo aos perimetros urbanos existentes, esta proposta preliminar
diferencia a Sede dos Distritos de Pinheiral e Boiteuxburgo, subdividindo a Macrozona
Urbana atual em Macrozona Urbana Prioritaria e Macrozona Urbana Secundaria.

A primeira propde o aproveitamento da infraestrutura existente da Sede, em
especial os terrenos préoximos da SC-108, visando o uso e a ocupagao do solo de
maior densidade, estimulando também a ocupacéo dos vazios urbanos existentes.

Ja a Macrozona Urbana Secundaria dispde sobre os perimetros dos Distritos
de Pinheiral e Boiteuxburgo, ambos com menor disponibilidade de infraestrutura e
equipamentos comunitarios, de ocupacao rarefeita e de dificil acesso. Propbe para
esta macrozona o uso controlado do solo e de menor adensamento, com o fomento
na ocupacgao nos vazios urbanos existentes e implantagdo de equipamentos urbanos
e comunitarios.

As Macrozona de Interesse de Expansao Urbana | e a Macrozona de Interesse
de Expansao Urbana Il, visam demarcar areas favoraveis para a expansao urbana do
municipio. A primeira compreende por¢des adjacentes a Rodovia Estadual SC-408 e
a Comunidade de Trés Barras, com existéncia de ocupagdes com caracteristicas
urbanas, favoraveis a novos parcelamentos pela declividade e aproximagdo com o
perimetro urbano da Sede. A segunda esta situada na comunidade Boa Esperanca,
ao longo do Rio do Alho e da Estrada Geral do Louro, destinada a implantacao de
condominios de chacaras rurais, respeitando os parametros urbanisticos rurais ou de
maiores propor¢cdes em relagdo aos parametros urbanisticos urbanos, quando as
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areas delimitadas forem incluidas no perimetro urbano através da atualizacdo da
legislagao especifica de perimetro urbano, em conformidade com o artigo 42-B do
Estatuto da Cidade.

Ainda, levando em conta a importancia do desenvolvimento industrial,
comercial e de servicos para o Municipio, propde-se a Macrozona de
Desenvolvimento Econbémico, com o objetivo de desenvolvimento de
empreendimentos de maior impacto. Essa macrozona esta situada na area rural, nas
proximidades do Rio Tijucas, adjacente ao perimetro urbano da Sede.

A proposta preliminar também considera a importancia de abranger e delimitar
as reservas indigenas, delimitadas pela Fundacéo Nacional dos Povos Indigenas —
FUNAI, denominada Macrozona de Protecao Indigena. Esta macrozona compreende
a reserva indigena Guarani (Mbya-Guarani) adquirida em 2009, observando os
direitos indigenas assegurados pelo ordenamento juridico nacional, considerando a
necessidade de preservagao da biodiversidade e cultura indigena.

Em relagdo a Macrozona de Desenvolvimento Rural, esta foi demarcada com
objetivo de desenvolvimento agrossilvipastoril, especialmente para o cultivo da uva,
producdo de mel, queijo, e outros produtos coloniais e familiares. Esta macrozona
englobando as antigas Macrozonas Ruais Barra Negra, Boa Esperanca, das Aguas e
Pinheiral, uma vez que possuiam objetivos semelhantes, em que ndo ha o intuito de
parcelamento para fins urbanos.

Por fim, vale destacar que esta proposta preliminar figura como um esbogo do
macrozoneamento, sem pretensao de definir os limites exatos a serem adotados.
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6. EIXOS VIARIOS ESTRATEGICOS

Nesta parte do Progndstico, objetiva-se a definicdo, a nivel preliminar, de
eixos viarios estratégicos para o desenvolvimento urbano de Major Gercino.

O Plano Diretor, Lei Complementar N° 1.007/2008, conforme Art. 245 (Figura
8, Figura 9 e Figura 10). apresenta a classificagdo do sistema viario vigente. Onde
propdée um conjunto de vias projetadas, que nao foram implantadas e, portanto, a
classificagao dos eixos viarios estratégicos, realizada neste documento dispde apenas
sobre as vias existentes e suas utilizagdes para o funcionamento do Municipio.

A definicao dos eixos viarios estratégicos tomou por referéncia as analises do
uso e ocupacéao do solo realizada no Diagndstico — Leitura da Realidade Municipal e
os aspectos configuracionais da malha urbana, representados através da analise de
sintaxe espacial, que considerou as medidas de escolha global e integragédo global
levando em consideracgao os trés perimetros urbanos (Figura 11 e Figura 12), bem
como a relagéo de escolha global e integragcéo global das vias da Sede (Figura 13 e
Figura 14). De acordo com a Teoria da Sintaxe Espacial?, a medida de escolha prevé
o potencial de um seguimento servir de rota em diferentes trajetos, ja a medida de
integracéo informa o quéo acessivel um seguimento do sistema viario € em relagéo a
todos os outros. Com isso, podemos aferir que quando se trata dos trés perimetros
urbanos, a maior integracéo e escolha global esta relacionada ao perimetro central do
Pinheral, que se configura como um polo central de interligacdo entre os trés
perimetros urbanos. Ja quando analisamos apenas a Sede, o que se destaca é a SC-
108, como escolha global e integragao global, passando a ser mais acentuada na
regido central, onde ha mais vias existentes que as integram.

Importante destacar, que Major Gercino apresenta perimetros urbanos
dispersos, em que a estrada rural da Rodovia Estadual SC-408, tem um papel
importante na sua interligagdo e no deslocamento das pessoas. Do mesmo modo, a
Rodovia Estadual SC-108 que passa por toda a extensao central da Sede. Estas
rodovias também foram complementadas a eixos estratégicos, com o objetivo de
auxiliar na estruturacéo do territério municipal.

2 Os conceitos gerais da Teoria da Sintaxe Espacial podem ser lidos no artigo escrito por SABOYA
(2007).
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Revisdo do Plano Diretor | Major Gercino SC

Figura 8 - Hierarquia do Sistema Viario — Macrozona Urbana do Centro.
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Fonte: Major Gercino (2008).
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Revisdo do Plano Diretor | Major Gercino SC

Figura 9 - Hierarquia do Sistema Viario — Macrozona Urbana do Pinheiral.
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Figura 10 - Hierarquia do Sistema Viario — Macrozona Urbana de Boiteuxburgo.
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Figura 11 - Analise de Escolha Global.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

Figura 12 - Analise de Integracao Global.
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Fonte: Elaborado p‘elo autor (2023).
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Figura 13 - Analise de Escolha Global da Sede.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

Figura 14 - Analise de Integracdo Global da Sede.

Lk PR
- .

Legenda

Menor Integragio Maior Integragio

Fonte: Elaborado pelo autor (2023).




C I N CATAR I NA Prognéstico

Na analise configuracional, o sistema viario foi classificado em quatro niveis
(Figura 11): Eixo Central, Eixo de Centralidade de Distrito, Eixo de Interligagao e Eixo
de Interesse Turistico. Desta forma, a classificacdo servira para orientar a revisao do
zoneamento e dos parametros de uso, ocupagao e parcelamento do solo, assim como
a inclusdo de outras ferramentas pertinentes ao planejamento urbano e ao incentivo
a economia local.

Figura 15 - Eixos Viarios Estratégicos Municipal Preliminar.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2023).
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Figura 16 - Eixos Viarios Estratégicos Urbano Preliminar.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

7. INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Esta secdo descreve os instrumentos urbanisticos previstos para Major
Gercino, com base no Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de
2001. Esta legislagdo abrange um conjunto de instrumentos juridicos, politicos e
tributarios que podem ser utilizados para a implementar a politica de desenvolvimento
urbano prevista no Plano Diretor. Devido a importancia atribuida a esses instrumentos,
o Estatuto € conhecido como uma “caixa de ferramentas” da politica urbana local
(BRASIL, 2002).

De maneira geral, a utilizagao dos instrumentos urbanisticos requer que sejam
previstos no Plano Diretor Municipal, regulamentados por lei especifica quando
necessario, e que sejam estabelecidos os procedimentos administrativos adequados
para cada um deles. A escolha dos instrumentos prioritarios para cada municipio deve
considerar as principais questdes ou problematicas enfrentadas por eles, bem como
a capacidade administrativa para conduzir todas as etapas do processo de aplicagao
e instrumentalizagao.

Conforme apontado na anadlise realizada no Diagndstico — Leitura da
Realidade Municipal, o Plano Diretor atual de Major Gercino contempla todos os
instrumentos urbanisticos obrigatérios pelo Estatuto da Cidade. No entanto, é
importante ressaltar que sua eficiéncia e aplicabilidade sdo consideradas baixas,
necessitando de revisdo (CONSORCIO INTERFEDERATIVO SANTA CATARINA,
2023).
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Dito isso, na sequéncia serdo abordados os instrumentos urbanisticos
previstos para a revisdo do Plano Diretor de Major Gercino, com recomendagdes para
a sua inclusao nas legislagbes. De acordo com o Art. 42 do Estatuto da Cidade
(2001b), é obrigatério constar no Plano Diretor as areas para o Parcelamento,
Edificagao ou Utilizagdo Compulsério — PEUC e as disposi¢des gerais sobre o Direito
de Preempcgéao, Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, Transferéncia do
Direito de Construir e Operagdes Urbanas Consorciadas — OUC.

Além disso, indicaremos também neste documento as areas preliminares para
adogao das Zonas Especiais de Interesse Social, zoneamento especifico também
obrigatério pelo Art. 8° da Lei Estadual 17.492 de 2018, e Instrumentos de Protecéo
do Patriménio Cultural, com o objetivo de preservacao da identidade da cidade. Por
fim, recomenda-se a adogao de instrumentos n&o obrigatérios, como o incentivo ao
uso misto e a fachada ativa.

7.1. PARCELAMENTO, EDIFICAGCAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIA, IMPOSTO
PREDIAL E TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO, E
DESAPROPRIACAO COM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Esses trés instrumentos tém a finalidade de garantir que a propriedade urbana
cumpra sua fungéo social e combater a existéncia de areas vazias ou subutilizadas
em locais bem equipados e com boa infraestrutura. Os trés instrumentos devem ser
aplicados de forma integrada, iniciando com a notificagdo do proprietario para o
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo. No caso do ndao cumprimento dessa
notificagdo, o proximo passo é a aplicagcdo de aumentos progressivos do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU ao longo do tempo. Se persistir o descumprimento,
o Municipio pode recorrer a desapropriacdo sancionatéria da area com titulos da
divida publica.

Além das definicdes e critérios gerais para a aplicagao desses instrumentos,
que somente poderao ser aplicados apos a edigao de lei especifica para aplicacao do
Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulséria — PEUC, recomenda-se que sua
aplicacao seja restrita a Macrozona Urbana Prioritaria e intensificada no Eixo Central,
apresentados nas Figuras 4, 5 e 12.

7.2. DIREITO DE PREEMPCAO

O instrumento do Direito de Preempgao assegura a preferéncia do Poder
Publico Municipal na aquisigéo de areas especificas, com o objetivo de utiliza-las para
a implantacdo de equipamentos de interesse publico. Ao longos das atividades
técnicas desenvolvidas em conjunto com a Comisséo de Revisao do Plano Diretor de
Major Gercino, foram promovidas discussbes sobre aplicagdo desse instrumento,
principalmente nas areas adjacentes as Rodovias Estaduais SC-408 e SC-108, como
ilustrado na Figura 13, visando a oportunidade de desenvolver espagos publicos de
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lazer e equipamentos comunitarios, como areas para Estacdo de Tratamento de
Esgoto (ETE), Cemitério, Centro de Eventos e Rodoviaria.

Dessa forma, recomenda-se que o Plano Diretor contemple as definicbes
gerais para a aplicagao e que a Lei Municipal de Uso e Ocupacgéao do Solo defina e
especifique as areas para incidéncia do instrumento.

Figura 17 - Areas para aplicagdo do Direito de Preempgao.
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7.3. OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Em relagcdo a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), instrumento
que envolve a imposi¢cao de uma contrapartida financeira para o uso do coeficiente
maximo de aproveitamento, é recomendavel que o Plano Diretor estabelega de forma
precisa os conceitos e diretrizes relacionados a esse instrumento, além de indicar as
areas em que se deve ser aplicado.

Considerando que apenas a area adjacente a Rodovia Estadual SC-108,
parcela limitada da area urbana do Municipio, possui potencial para gerar um
desenvolvimento imobiliario que justifique a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito
de Construir, sugere-se uma possivel revisdo dos indices construtivos e que este
instrumento seja aplicado nas areas contiguas a esta malha viaria, conforme definicao
do Eixo Central (Figura 12), como representado abaixo na Figura 14. Nesses locais,
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o coeficiente de aproveitamento maximo sera consideravelmente superior ao basico,
podendo ser alcangado mediante pagamento de contrapartida financeira.

Figura 18 - Area para aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

7.4. TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

O instrumento urbanistico da Transferéncia do Direito de Construir — TDC tém
como objetivo principal possibilitar a restrigdo do coeficiente de aproveitamento basico
em areas ou lotes especificos que sejam relevantes em termos de preservagao do
patriménio ambiental ou cultural. Nestes casos, os proprietarios das areas emissoras,
onde o coeficiente de aproveitamento for limitado, tém a oportunidade de transferir
esse potencial construtivo ndo utilizado para areas receptoras, como parte do
coeficiente de aproveitamento maximo. A Figura 15 ilustra como o instrumento de
Transferéncia do Direito de Construir opera em relagdo ao coeficiente de
aproveitamento basico e maximo e a relagdo deste instrumento com a Outorga
Onerosa do Direito de Construir.
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Figura 19 - Funcionamento do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir.

Fonte: FURTADO, RABELLO e BACELLAR (2017).

Além das definices e critérios gerais para a aplicagao da Transferéncia do
Direito de Construir, recomenda-se que o Plano Diretor de Major Gercino estabelecga
como prioridade a sua aplicagcado ao longo da Rodovia Estadual SC-408, nos Distritos
de Pinheiral e Boiteuxburgo, e da Rodovia Estadual SC-108, na Sede (Figura 16),
considerando as edificagdes de importancia histérico-cultural localizadas nos trés
perimetros urbanos.

Portanto, conforme identificado no Diagndstico — Leitura da Realidade
Municipal, recomenda-se que o Plano Diretor disponha sobre a Transferéncia do
Direito de Construir, especialmente em areas para preservagao do patriménio cultural,
conforme apresentado anteriormente.

47



C I N CATAR I NA Prognéstico

Figura 20 - Area para aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir.
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7.5. OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

O instrumento urbanistico de Operag¢ao Urbana Consorciada — OUC permite
a realizagcdo de um plano de intervengdes urbanisticas estruturais em uma
determinada area urbana, coordenado pelo Poder Publico Municipal e envolvendo a
participacdo de investidores privados e moradores. De modo geral, por meio da
alteracdo de parametros urbanisticos e venda do potencial construtivo adicional, o
instrumento constr6i um mecanismo autbnomo para o financiamento das
intervengdes.

Embora seja obrigatério constar no Plano Diretor, as Operagcbes Urbanas
Consorciadas possuem um processo de elaboragdo e implementacdo bastante
complexo, de dificil aplicagdo em cidades de pequeno porte. Diante disso, recomenda-
se que o Plano Diretor inclua apenas a definicédo e as diretrizes gerais do instrumento,
para eventual utilizagdo no futuro.

7.6. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
A utilizagcdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV como parte do

processo de licenciamento wurbanistico permite que a implementacdo de
empreendimentos de alto impacto esteja condicionada a realizagdo de um estudo
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urbanistico pelo empreendedor. Esse estudo tem o objetivo de identificar os impactos
positivos e negativos do empreendimento, assim como propor medidas de mitigagéo,
compensacao ou potencializacdo. Uma vez aprovado o estudo e as medidas, o
empreendedor firma um termo de compromisso com o Poder Publico Municipal, no
qual sado especificadas as intervengcbes a serem realizadas e o cronograma de
implantacao.

Recomenda-se que o Plano Diretor de Major Gercino estabelega as condigdes
gerais de aplicagao desse instrumento, incluindo os conteudos exigidos para o estudo,
as possiveis medidas mitigatérias ou compensatoérias, as condi¢gdes para emissao do
alvara de construcao e funcionamento, além dos aspectos relacionados a participagcao
e transparéncia na sua aprovagao. Quanto aos tipos de empreendimentos que devem
obrigatoriamente realizar o estudo, é recomendavel que isso seja especificado na Lei
Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo através da classe de uso permissivel e
tipologias gerais para novas construgbes. Recomenda-se também que as classes
para as quais o estudo é exigido sejam baseadas nos exemplos listados no Caderno
Técnico de Regulamentagcdo e Implementagcdo de Instrumentos do Estatuto da
Cidade: Estudo de Impacto de Vizinhanca (SCHVARSBERG, MARTINS e
CAVALCANTI, 2016).

7.7. INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS

Os instrumentos urbanisticos tributarios sdo ferramentas de natureza fiscal
utilizados no planejamento urbano com o objetivo de promover o desenvolvimento
sustentavel das cidades. Eles consistem na aplicacao de tributos como forma de
incentivar determinas ag¢des, alinhadas aos objetivos do planejamento urbano de
determinada localidade.

Recomenda-se que o Plano Diretor de Major Gercino disponha sobre o
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), a Contribuicdo de Melhoria, desconto ou
isencdo de IPTU em imoveis tombados por interesse histérico-cultural e outros
incentivos e beneficios fiscais e financeiros aplicaveis ao planejamento urbano.
Considerando que esses dispositivos estdo regulamentados no Cédigo Tributario do
Municipio®, sugere-se que o Plano Diretor aborde a importancia deles para viabilizar
a implantagcdo de infraestruturas na Macrozona Urbana Prioritaria e Secundaria
(Figura 5), além de considerar os principais casos de aplicagdo. Além disso, no que
diz respeito aos incentivos, € recomendavel a sua previsao para industrias, na
Macrozona de Desenvolvimento Econémico (Figura 5).

7.8. ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

3 Lei Complementar n° 1030, de 16 de novembro de 2009. Dispde sobre o Cédigo Tributario do
Municipio de Major Gercino/SC.
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Apesar de serem uma categoria de zoneamento de uso e ocupacgao do solo,
as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sao reconhecidas no Estatuto da
Cidade como um instrumento que busca a inclusdo de nucleos urbanos informais, com
o objetivo de evitar a remocéao das populagdes de baixa renda para areas periféricas
e distantes do centro da cidade.

Com base nas informacdes coletadas pela equipe técnica do Consoércio
Interfederativo de Santa Catarina — CINCATARINA no Diagndstico — Leitura da
Realidade Municipal, recomenda-se a revisdo e ajuste da delimitacdo das areas
destinadas a habitagbes de interesse social. Atualmente essas areas sao
denominadas Area Especial de Interesse Social de Regularizacdo (AEIS1) na
legislagdo vigente, no entanto, é recomendavel utilizar a nomenclatura de Zona
Especial de Interesse Social (ZEIS), conforme definido no Estatuto da Cidade e
representado Figura 17.

Figura 21 - Area para aplicagdo da Zona Especial de Interesse Social.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

7.9. INSTRUMENTO DE PROTEGAO DO PATRIMONIO CULTURAL

Considerando a importancia do Plano Diretor na formulacdo de diretrizes e
instrumentos para a preservagao do patriménio cultural, recomenda-se a criacado de
Areas de Protegdo Cultural (APC). No Plano Diretor cabera a conceituagdo do
instrumento, ja na Lei de Uso e Ocupagao as regras e delimitagdo para aplicagao.
Nestas areas, € possivel implementar restricdes administrativas e oferecer incentivos
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fiscais, além de priorizar o tombamento de edificagdes especificas e estabelecer
condicdes especificas para o licenciamento urbanistico.

A nivel preliminar, foi definido poligonos para instituicdo desses objetivos,
conforme representado na Figura 18, nos trés nucleos urbanos. Estas areas
apresentam edificacdes de importancia historico-cultural, sendo: a Paréquia Senhor
Bom Jesus na Sede; Conjunto Histérico em Pinheiral, formado pela igreja local e duas
edificacoes pertencentes a Casa da Juventude da Rede Jesuita de Educacgao; e a
area compreendida pelo conjunto histérico e urbanistico, provavel fruto do projeto
original de colonizagao, em Boiteuxburgo.

Figura 22 - Areas para aplicagdo do Instrumento de Protegdo do Patriménio Cultural.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2023).

Quanto as regras para aplicacdo do instrumento, recomenda-se que essas
areas sejam prioritarias para o tombamento municipal, bem como que o Plano Diretor
estabelega diretrizes em lei especifica para disciplinar sobre o tombamento e registro
do patriménio imaterial - dispositivos que também auxiliam na protegcdo dos bens
culturais.

7.10.INCENTIVO AO USO MISTO E FACHADA ATIVA
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Apesar de nao estarem previstos como instrumentos especificos no Estatuto
da Cidade, o incentivo ao uso misto e a fachada ativa sao ferramentas que objetivam
maior interagao social entre as atividades e a populagéo. O primeiro tem como objetivo
principal promover a integracéo de diferentes usos nas areas centrais, favorecendo a
mobilidade ativa e a sensagao de seguranga por meio da interagéo entre os moradores
nos espagos publicos (JACOBS, 2011). O segundo possibilita melhorarias na
experiéncia na cidade através da criacao de fachadas ativas e espagos de transicao
equipados com mobiliario urbano (JAN GEHL, 2013).

A conexao das edificacbes e as calgadas, através de planos permeaveis e
sem vedagao de muros, e 0 aumento dos espagos com COMErcio € Sservigos
localizados no térreo dos edificios e voltados diretamente para o logradouro publico,
favorecem a permanéncia de pedestres e ciclistas no espago urbano, a sensacao de
segurancga, o bem-estar das pessoas e, inclusive, pode aumentar o rendimento das
areas comerciais.

Diante dos beneficios dessa abordagem, recomenda-se que a Lei Municipal
de Uso e Ocupagao do Solo de Major Gercino contemple parametros urbanisticos
diferenciados para edificacbes de uso misto e incentivo a implantacdo de fachada
ativa, junto ao eixo central e eixo de centralidade de distrito, conforme Figura 12.
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REVISAO DO PLANO DIRETOR

A revisao do Plano Diretor elaborada pelo
CINCATARINA resulta em lei municipal que
organiza o crescimento e o funcionamento da
cidade. Considera-se o Projeto da Cidade que
queremos. Engloba principios e regras
orientadoras da acao dos agentes (publicos e
privados) que constroem e utilizam o espaco
urbano. Estes principios inseridos no Plano
Diretor € que vao nortear a construcao dos
outros niveis de planejamento.

O Consoércio Interfederativo Santa Catarina
CINCATARINA & um consoércio Publico,
Multifinalitario, constituido na forma de
associacao Publica com personalidade

juridica de direito publico e natureza
autarquica interfederativa.
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